R.P.F.Almmobilien AG IMMOBILIE — Bahnhofstrasse 1, BURGLEN

Rendite Liegenschaft: Wohnhaus mit 3
Wohnungen und 1 Ladenlokal
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KENNZAHLEN

In der Mitte des Thurgaus, direkt an der Thur liegt Biirglen, eine Gemeinde mit rund 4'000
Einwohnerinnen und Einwohnern. Der Politischen Gemeinde Biirglen gehdren nicht nur der Ort
Biirglen, sondern auch die schmucken Dorfer Istighofen, Leimbach und Opfershofen an.

Die landliche Struktur der Gemeinde bietet zur Freizeitgestaltung einen echten Erholungsraum an. Die
Politische Gemeinde Biirglen weist eine ansehnliche Anzahl Dienstleistungsbetriebe, Handel, Gewerbe
und Industrie auf, die es den Einwohnerinnen und Einwohnern erlauben, ihre taglichen Bedirfnisse zu
decken. Die zentrale Lage von Biirglen, aber auch das Schloss mit dem alten Dorfkern und die
einladende Landschaft ziehen immer wieder Besucherinnen und Besucher in ihren Bann.

Gebaude

Gewerbe

Wohnungen

Bewilligtes Bauprojekt
(Ausbau Estrich zu 3.5 ZW)

Plakatanschlagstelle

Benutzungsrecht
3 Parkplatze
3 Tiefgaragenplatze

Nettomietzinseinnahmen CHF 139344, —

Preis CHF 3'200'000,—




R.P.F.Almmobilien AG

IMMOBILIE — Bahnhofstrasse 1, BURGLEN

Wohn- & Geschaftshaus Blrglen

Erdgeschoss:

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss:

Dachgeschoss:

Benutzungsrecht:

Mieteinnahmen:

Grundstlick Nr.:

Grundstuickflache:

(I-To[X

Objektbeschrieb:

Heizung:

1x Gewerbe
ca. 338m2 Verkauf und Warenumschlag
ca. 333m2 Nebenraume und Lager

1 x 4.5 Zi. Wohnung
1 x 4.5 Zi. Wohnung

1 x Bewilligtes Bauprojekt

3x Parkplatz
3x Tiefgaragenplatz
(an der Kennerwiesstrasse 2, Birglen)

CHF 139’344.- pro Jahr

175

700 m2
Ubrige befestigte Flache (251 m?),
Gebaude (449 m2)

Laden sowie Bus 0. Bahnstation in wenigen
Gehminuten zu erreichen

zentral gelegenes Wohn- und Geschaftshaus. Die beiden
4.5 Zimmer-Wohnungen sind sehr geraumig und wurden
2022 total saniert.

Gasheizung
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SITUATIONSPLAN
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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MIETERSPIEGEL

R.P.F. Immobilien AG 22.09.2022

1 R.P.F. Immobilien AG

75 Bahnhofstrasse 1, Brglen

Liegenschaft

Objakt (Typ) Natta Akonfi Brutto

1 R.P.F. Immobilien AG

Liegenschaft 75: Bahnhofstrasse 1, B575 Bilrglen TG

1 Ladenfldche EG inkl. Lager 728200 1°500.00 B'752.00

101 4.5-Zimmarwohnung 1. OG 1°420.00 200.00 1°620.00

20 4-Zimmarwohnung 2. 0G 1°320.00 200.00 1°520.00

202 3.5-Zimmerwohnung DG 1°480.00 170,00 1'650.00

5001 Plakatanschlagstalle 100,00 0.00 100.00
Total Einnahmen pro Mornat 100%% 11'612.00 2'070.00 13'682.00
Total Einnahmen pro Jahr 10025 139'344.00 24'840.00 164"184.00
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GEBAUDEVERSICHERUNG

Pravention
Intervention

h V T Ll Versicherung

PP o&n e POST
wl s Frauenfald -PRIORITY

R.P.F. Immobilien AG -.I;hr ﬂimﬂsi:jpﬂrt:wr

) arsicherungsdiens
HEMWEG 6 A 052 724 90 20
8580 Amriswil versicherungsdienst@gvtg.ch

Frauenfeld, 23. September 2021

Police 2021

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewihren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschaden.

Vers.-Nr. 14/1/162 ~ Bawjahr 1965 M
Gemeinde Biirglen Ortsteil Biirglen
Parzellen-Nr. 00175

Lage Bahnhofstrasse 1

[stighoferstrasse 2
Bezeichnung 25 / Wohnhaus / Laden
Eigentimer  R.P.F. Immobilien AG, Rennweg 6, 8580 Amriswil

Vers. Wert CHF 2'070°000 (Basis: Ausmassblatt)  Baukostenindex 950 Punkte

Vers.art  Neuwert Total Kubatur 4’251 m3

Ansadtze pro CHF 1'000 Versicherungswert:

Grundprimie fir Wohngebaude CHF 0.22
Brandschutzabgabe (nicht stempelsteuerpflichtia) - __CHF 0.12

" Schitzungsteam Bernhard Roost
Thomas Dérig

Schitzung vom 05.03.2020 (Ausmassbiatt)

Angebautan  14/1/163

Besondere Versicherungsbedingungen/ Details
Mitversichert - Einbauten Keller
Nicht versichert - Betriebseinrichtungen

- Ladeneinrichtungen

- Sonnenstoren

- Fernsehantenne

- Kiihlaggregate

- Warenlift

- Elementarschaden an nackter Dachflachen (Flachdach)

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISS
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AUSZUG GRUNDBUCH

Grundbuch Blrglen TG

Uegenachaft Ne. 178
Plan Nr. 19, Barglen

0 mmmn 141162, Bahvhofatrasse 1, tghclerstranss 2
Strige befestigte Fldche (251 ")
Erwerbatitel
Kauf 0801 2021 Belog 104w

Anmerkungen
Koo

Vormerkungen

450 n011 Persdniiches Rocht
Miotvertrag, Frist bis: 31 122022
ugunsten SPAR Handels AG UID: CHE-114 503 348 ma Sitz
n Gossau S5G, St Gallen
2706 2008 Bolog 3480

6521811  PersOniiches Recht
Vorkaufsrecht, Frist bis: 14 02 2039
2ulasten GrundstOck Nr. 176
14.02.2014 Beleg 75h

Dienatbarkeiten und Grundiasten

4ne1 Last

GrundstOck Nr. 167
20 03 1634 Beleg SP 4h

501 n011 Last: Gewerbobeschrinkung
2ugunsien Staat Thurgay, UID: CHE-114 808 244, Fravenfeld
zugunsten Politieche Gemeinde BUrglen,
UID: CHE-203 356 285, mit Stz in Burglen TG, Birglen TG
08001981 Belag 1058

SG2n011  Last Fahrrecht
ugunsten Grundstick Nr. 178
08.12 1564 Beleg 131h

5630611 Last Naherbaurecht fir Garagon
Tugunsten GrundetOck Nr, 178
08 .12 1684 Beleg 1310

S04 N811  Recht Fuss- und Fahrwegrocht
ulasten GrundstOck Nr. 178, 177
08.12. 1964 Belog 1320

SO5h911  Last Fuss- und Fahrwegrecht
Zugunston Grundstick Nr. 177
08,12 1964 Balog 1320

12630811  Last Fuss- und Fahrwegrecht
zugunston
14.02.2014 Boleg 788
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Dienstbarkeit

Errichtung Grunddienstbarkeit

Die Firma R.P.F. Immobilien AG, mit Sitz in Amriswil TG, Rennweg 6, 8580 Amriswil
UtD: CHE-115.160.512

vertreten durch Peter Goggel, von Ettiswil, in Egnach, Prasident des Verwaltungsrates,
mit Einzelunterschrift
als Alleinsigentimerin der Liegenschaften Nrn. L576 und L175 Grundbuch Birglen TG

errichtet folgende Dienstbarkeit:
Beniitzungsrecht an je 3 Parkplatzen im Freien und in der Tiefgarage

Die jeweiligen Eigentimer der

Liegenschaft Nr. 576 Grundbuch Biirglen TG

raumen den jeweiligen Eigentimern der

Liegenschaft Nr. 175 Grundbuch Biirglen TG

ein alleiniges Beniitzungsrecht an je 3 Parkpldtzen im Freien und in der Tiefgarage gemiss
den nachfolgenden Bestimmungen ein.

Zweck

Aufgrund eines Aushaus des Dachgeschosses auf der Liegenschaft Nr. 175 an der Istighofer-
strasse 2 bzw. Bahnhofstrasse 1 in Blrglen TG sind zusétzliche Parkplatze erforderlich, welche
auf dieser Liegenschaft nicht bereitgestellt werden kénnen. Aus diesem Grund wird dieser Lie-
genschaft ein Benltzungsrecht an total sechs Parkpldtzen auf der Liegenschaft Nr. 576 an der
Kennerwiesstrasse 2 in Blrglen TG einger&umt.

Inhalt und Lage

Mit dieser Dienstbarkeit haben die jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaft Nr. 176 Burglen TG
und deren Mieter das Recht, drei Parkplatze im Freien und drei Parkplatze in der Tiefgarage auf
der Liegenschaft Nr. 576 ausschliesslich und zeitlich uneingeschrankt zu beniitzen.
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AUSZUG GRUNDBUCH

Sollten die Berechtigten nicht alle Parkpldtze fiir sich bzw. die Mieter der berechtigten Liegen-
schaft benétigen, so ist ihnen eine Weitervermietung von Parkpldtzen an Dritte ausdriicklich
gestattet, wobei die entsprechenden Mietzinseinnahmen vaollumfanglich den Eigentimern der
berechtigten Liegenschaft zustehen.

Auf den entsprechenden Parkplatzen diirfen nur fahrtlichtige Fahrzeuge abgestellt werden,
Die Lagerung von Gegenstdnden ist nicht gestattet.

In diesem Benltzungsrecht inbegriffen ist das Fuss- und Fahrwegrecht zu den jeweiligen
Parkplatzen im Freien bzw. in der Tiefgarage.

Die Lage der von diesem Benltzungsrecht betroffenen Parkplatze ist aus dem beiliegenden
Situationsplan Nr. 1 ersichtlich, in welchem die entsprechenden Parkplatze (Nr. 4 — 6 im Freien
und Nr. 1 =3 in der Tiefgarage) rot gekennzeichnet sind. Die vollstandigen Grundstiicksgrenzen
der beteiligten Grundstlcke sind aus beiliegendem Situationsplan Nr. 2 ersichtlich,

Die Situationspldne Nrn. 1 und 2 werden unterschriftlich anerkannt und bilden Bestandteile
dieser Dienstbarkeit.

Unterhalt und Erneuerung

Die Kosten fur den Unterhalt und eine allfallige Erneuerung der Parkplatze sind vollumfanglich
vom Eigentimer der berechtigten Liegenschaft Nr. 175 zu tragen, welcher sich somit auch
proportional zu den genutzten Parkplatzen (3 von total 17) an samtlichen Unterhalts- und
Betriebskosten der Tiefgarage zu beteiligen hat.

Der EigentUmer der berechtigten Liegenschaft hat sich zudem im Verhaltnis seiner Interessen
an den Unterhalts- und Emeuerungskosten der Zufahrt (auch zur Tiefgarage) zu beteiligen.

Weitere Bestimmungen

1. Die zwingenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften kdnnen durch diese privatrechtliche
\ereinbarung nicht geéndert und aufgehoben werden und bleiben vorbehalten.

2. Im Ubrigen finden die Bestimmungen des Schweizerischen Zivilgesetzbuches Gber die
Grunddienstbarkeiten Anwendung (Art. 730 ff. ZGB).

3. Die Entschadigung fur die Ausibung dieser Dienstbarkeit bzw. die entsprechenden Miet-
zinsen fur die betroffenen Parkplatze werden unter den jeweiligen Grundeigentiimern in
einer separaten Vereinbarung direkt und ausseramtlich geregelt.

Dieses Benltzungsrecht an 6 Parkplatzen ist als Grunddienstbarkeit im Grundbuch einzutragen
und dem auf Liegenschaft Nr. 576 eingetragenen Grundpfandrecht 1D 160.w911 im Range vor-
zustellen,




